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Paraugs
NEKUSTAMĀ ĪPAŠUMA (ZEMES GABALA UN ĒKAS)
 PIRKUMA LĪGUMS
[vieta] [datums] 

[vārds, uzvārds vai firma], [personas kods vai vienotās reģistrācijas nr.], [adrese], [juridiskām personām – likumiskais pārstāvis vai pilnvarotā persona], turpmāk tekstā – Pārdevējs, no vienas puses,

un

[vārds, uzvārds vai firma], [personas kods vai vienotās reģistrācijas nr.], [adrese], [juridiskām personām – likumiskais pārstāvis vai pilnvarotā persona], turpmāk tekstā – Pircējs, no otras puses,

turpmāk tekstā katra atsevišķi saukta – Puse un abas kopā – Puses,
izsakot savu brīvu gribu, bez maldības, viltus un spaidiem, noslēdz šāda satura līgumu, turpmāk tekstā – Līgums:

1. Definīcijas

Ja vien tieši nav norādīts vai no konteksta neizriet citādi, Līgumā lietotajiem terminiem būs šāda nozīme:

1.1. Nekustamais īpašums apzīmē nekustamo īpašumu ar adresi [iela, numurs, pilsēta] ar kadastra numuru [numurs ciparos], kas reģistrēts zemesgrāmatas nodalījumā Nr. [numurs ciparos] un kas sastāv no zemes gabala ar kopējo platību [kvadrātmetri vai hektāri ciparos] ([platība vārdos]) un ēkas ar kadastra apzīmējumu [numurs ciparos];

1.2. Zemes gabals apzīmē Nekustamajā īpašumā ietilpstošo zemes gabalu ar kopējo platību [kvadrātmetri vai hektāri skaitļos] ([platība vārdos]);

1.3. Ēka apzīmē Nekustamajā īpašumā ietilpstošo ēku ar kadastra apzīmējumu [numurs skaitļos];

1.4. Pirkuma cena apzīmē pirkuma cenu par Nekustamo īpašumu;

1.5. vienskaitlis (pēc nepieciešamības) ietvers arī daudzskaitli un otrādi; lietvārds, lietots sieviešu dzimtē, (pēc nepieciešamības) ietvers arī vīriešu dzimti un otrādi; atsauces uz pielikumiem un punktiem būs atsauces uz Līguma pielikumiem un punktiem; Līguma tekstā rakstīto skaitļu skaitliskā (ciparu) izteiksme pretrunu vai neskaidrību gadījumos būs noteicošā pār skaitļu vārdisko izteiksmi.

2. Līguma priekšmets

2.1. Pārdevējs pārdod Pircējam un Pircējs pērk no Pārdevēja Pārdevējam piederošo Nekustamo īpašumu.

2.2. Pārdevēja īpašumtiesības uz Nekustamo īpašumu ir nostiprinātas [zemesgrāmatas nosaukums] zemesgrāmatas nodalījumā Nr.[numurs ciparos].
3. Pirkuma cena un tās samaksas kārtība

3.1. Nekustamais īpašums tiek pārdots par abpusēji nolīgtu un šeit uzrādītu Pirkuma cenu [summa ciparos] EUR ([summa vārdiem]). Pirkuma cena veido pilnīgu un visaptverošu samaksu Pārdevējam par Nekustamo īpašumu un jebkādām citām ar to saistītām tiesībām un priekšrocībām. Pirkuma cena netiks paaugstināta un ietver visus piemērojamos Latvijas Republikas nodokļus un nodevas (esošos un turpmākos), kas attiecināmi uz Pirkuma cenu.
3.2. Pircējs samaksā Pārdevējam avansu [procenti ciparos] % ([procenti vārdos] procentu) apmērā no Pirkuma cenas, tas ir, [summa ciparos] EUR ([summa vārdos]) 5 (piecu) dienu laikā pēc šī Līguma parakstīšanas, pārskaitot to uz Pārdevēja bankas kontu. Pārējo Pirkuma cenas daļu [summa ciparos] EUR ([summa vārdos]) apmērā Pircējs samaksās Pārdevējam, pārskaitot to uz Pārdevēja bankas kontu, 5 (piecu) darba dienu laikā pēc Pircēja īpašuma tiesību uz Nekustamo īpašumu reģistrēšanas zemesgrāmatā.

3.3. Īpašuma tiesības uz Nekustamo īpašumu pāriet Pircējam ar to reģistrācijas brīdi zemesgrāmatā. Nekustamais īpašums tiek nodots Pircējam saskaņā ar 5.4.punktu. 

4. Pušu apliecinājumi un garantijas 

4.1. Noslēdzot Līgumu, Pircējam ir zināma Nekustamā īpašuma atrašanās vieta dabā, kā arī Nekustamā īpašuma faktiskais un juridiskais stāvoklis, un Pircējam, parakstot Līgumu, nav šajā sakarā nekādu pretenziju pret Pārdevēju.

4.2. Pārdevējs garantē, ka Līguma parakstīšanas brīdī Nekustamais īpašums ne kopumā, ne pa daļām nav nevienam citam atsavināts, nav ieķīlāts, nav iznomāts, izīrēts, par to nav strīdu, tam nav uzlikts aizliegums un tas nav nekādā citā veidā apgrūtināts, izņemot tos apgrūtinājumus, kuri jau ierakstīti zemesgrāmatā uz Nekustamo īpašumu Līguma slēgšanas brīdī (šim līgumam kā pielikums tiek pievienota izdruka no zemesgrāmatu elektroniskās datu bāzes). Vienlaikus Pārdevējs garantē, ka līdz Pircēja īpašuma tiesību uz Nekustamo īpašumu nostiprināšanai zemesgrāmatā Pārdevējs vai viņa pilnvarnieki neveiks nekādas darbības, kas pasliktina Nekustamo īpašumu, tajā skaitā, kā arī nedos tiesības citām personām veikt jebkādas darbības, kas pasliktina Nekustamo īpašumu.

4.3. Parakstot Līgumu, Pircējs apliecina un garantē, ka Pircējs ir persona, kura saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem ir tiesīga iegādāties īpašumā zemi bez īpašām papildu formalitātēm un ka nepastāv nekādi juridiski šķēršļi ierakstīt Pircēja īpašuma tiesības uz Nekustamo īpašumu zemesgrāmatā.

4.4. Pārdevējs apliecina, ka ir vienīgais pilntiesīgais Nekustamā īpašuma īpašnieks, kam ir tiesības to atsavināt Pircējam, kā noteikts Līgumā, un ka Pārdevējam Līguma spēkā stāšanās brīdī ir visas tiesības un pilnvaras noslēgt Līgumu.

4.5. Pārdevējs garantē, ka Nekustamajā īpašumā nav veikta nelikumīga būvniecība un šajā sakarā no kompetentajām institūcijām Pārdevējs nav saņēmis nekādas pretenzijas.

4.6. Pārdevējs, parakstot Līgumu, apliecina, ka dienā, kad atbilstoši Līgumam Pircēja īpašumtiesības uz Nekustamo īpašumu tiks reģistrētas zemesgrāmatā, visi nodokļi, visa veida komunālie un ekspluatācijas maksājumi, kā arī visi citi maksājumi, kas ir saistīti ar Nekustamo īpašumu, būs samaksāti un tas tiks nodots Pircējam bez parādiem.

4.7. Par visām trešo personu iespējamajām sūdzībām un prasībām par Nekustamo īpašumu, kas pamatojas uz attiecībām, kuru pamats ir radies un kas eksistējušas starp Pārdevēju un trešajām personām līdz Līguma parakstīšanas dienai, Pārdevējs atbild patstāvīgi un ar Līgumu apņemas tās risināt uz sava rēķina bez Pircēja piedalīšanās. Pārdevējs neatbildēs par jebkāda veida apgrūtinājumiem vai aizliegumiem uz pārdoto Nekustamo īpašumu, kuru pamats būs radies pēc īpašuma tiesību pārejas Pircējam.

4.8. Pircējam ir zināms, ka saskaņā ar likuma «Par pašvaldībām» 78.pantu [pašvaldības nosaukums] pašvaldībai ir pirmpirkuma tiesības uz Nekustamo īpašumu. Pircējam ir pienākums pēc Līguma parakstīšanas iesniegt tā vienu eksemplāru [pašvaldības nosaukums] pašvaldībā minētā jautājuma izlemšanai.

4.9. Pārdevējs un Pircējs apliecina, ka, nosakot Pirkuma cenu, apzinās Nekustamā īpašuma vērtību un atsakās celt pretenzijas viens pret otru pārmērīgu zaudējumu dēļ.

4.10. Pārdevējs apliecina, ka viņa laulātā(-ais) ir devusi(-is) piekrišanu Nekustamā īpašuma pārdošanai Pircējam, ko vienlaikus ar Līguma 5.1.punktā minēto nostiprinājuma lūguma parakstīšanu Pārdevēja laulātā(-ais) apliecinās notariāli.

5. Pušu pienākumi

5.1. Puses vienojas, ka 3 (trīs) darba dienu laikā pēc 3.2.punktā noteiktā avansa samaksas Pārdevējam Puses pie notāra parakstīs zemesgrāmatai adresētu nostiprinājuma lūgumu par Pircēja īpašuma tiesību uz Nekustamo īpašumu nostiprināšanu zemesgrāmatā, par ko gādāt, iesniegt, uzrādīt un saņemt zemesgrāmatu nodaļā visus nepieciešamos dokumentus, tajā skaitā saņemt zemesgrāmatu apliecību (un/vai nodalījuma norakstu), parakstīties, kur tas nepieciešams, un nokārtot nepieciešamās formalitātes, tiks pilnvarots Pircējs. Puses vienojas, ka nostiprinājuma lūgums un tam pievienojamie dokumenti tiks iesniegti zemesgrāmatu nodaļā ne vēlāk kā 30 (trīsdesmit) dienu laikā no Līguma noslēgšanas dienas, ņemot vērā nepieciešamību saņemt pašvaldības atteikumu izmantot pirmpirkuma tiesības uz Nekustamo īpašumu.
5.2. Visus izdevumus, kas saistīti ar zemesgrāmatu nodaļai adresēta nostiprinājuma lūguma notariālu apliecināšanu, kā arī izdevumus, kas saistīti ar Pircēja īpašuma tiesību uz Nekustamo īpašumu nostiprināšanu zemesgrāmatā, sedz Pircējs.

5.3. Vienlaikus ar nostiprinājuma lūguma parakstīšanu Pārdevējs apņemas iesniegt Pircējam šādu dokumentu oriģinālus:

5.3.1. pašvaldības izziņu par nekustamā īpašuma nodokļa samaksu attiecībā uz Nekustamo īpašumu;

5.3.2. citus ar Nekustamo īpašumu saistītus dokumentus, ja tādi būs nepieciešami iesniegšanai zemesgrāmatā.

5.4. Pārdevējs apņemas atbrīvot Nekustamo īpašumu no tam, tā ģimenes locekļiem un/vai trešajām personām piederošajām kustamajām mantām, kā arī anulēt Pārdevēja, tā ģimenes locekļu un/vai trešo personu deklarēto dzīvesvietu Nekustamajā īpašumā un nodot Pircējam Nekustamo īpašumu tādā faktiskā stāvoklī, kādā tas atrodas šī Līguma noslēgšanas brīdī, ne vēlāk kā 10 (desmit) kalendāro dienu laikā pēc Pirkuma cenas saņemšanas, bet Pircējs apņemas pieņemt Nekustamo īpašumu savā valdījumā un turējumā, ja tas atbildīs iepriekšminētajiem noteikumiem un 4.6.punkta nosacījumiem, ar pieņemšanas–nodošanas aktu. Puses vienojas, ka vienlaikus ar Nekustamā īpašuma pieņemšanas–nodošanas akta parakstīšanu Pārdevējs nodod Pircējam šādu dokumentu oriģinālus/priekšmetus:

5.4.1. Ēkas inventarizācijas lietu;

5.4.2. Zemes gabala robežu plānu;

5.4.3. visus ar Ēku saistītos atslēgu komplektus;

5.4.4. visus citus dokumentus, kas attiecas uz Nekustamo īpašumu, tai skaitā līgumus ar komunālo pakalpojumu sniedzējiem.

6. Līguma spēkā esamība un tā izbeigšana

6.1. Līgums stājas spēkā ar brīdi, kad to ir parakstījušas Puses vai to pilnvarotie pārstāvji, un ir spēkā līdz pilnīgai abu Pušu saistību izpildei. 

6.2. Līgums var tikt izbeigts ar savstarpēju rakstisku Pušu vienošanos vai citādi saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem un Līgumu. 

6.3. Pircējs ir tiesīgs vienpusēji izbeigt Līgumu gadījumā, ja 90 (deviņdesmit) dienu laikā pēc šī Līguma noslēgšanas Pārdevēja vainas dēļ Pircēja vienpersoniskas un neapgrūtinātas īpašumtiesības uz Nekustamo īpašumu nav reģistrētas zemesgrāmatā. 

Tādā gadījumā Pārdevējs atmaksā Pircējam saskaņā 3.2.punktu saņemto avansu 10 (desmit) dienu laikā pēc Pircēja paziņojuma par Līguma izbeigšanu saņemšanas.  

6.4. Pārdevējs ir tiesīgs vienpusēji izbeigt Līgumu, ja Pircējs kavē 3.2.punktā noteiktā avansa vai pārējās Pirkuma cenas samaksu ilgāk par 30 (trīsdesmit) dienām.

6.5. Ja 6.4.punktā noteiktajā Līguma izbeigšanas gadījumā īpašumtiesības uz Nekustamo īpašumu jau nostiprinātas uz Pircēja vārda, tad Pircējam ir pienākums 10 (desmit) dienu laikā pēc Pārdevēja paziņojuma saņemšanas par Līguma izbeigšanu parakstīt visus nepieciešamos dokumentus un veikt visas nepieciešamās darbības, lai atjaunotu Pārdevēja īpašumtiesības uz Nekustamo īpašumu. 

7. Nepārvarama vara 

7.1. Puses neatbild par Līguma saistību neizpildi vai izpildes nokavējumu, ja minētā neizpilde vai nokavējums ir saistīti ar nepārvaramas varas apstākļiem. Ar nepārvaramas varas apstākļiem Līgumā saprotami jebkuri civiliedzīvotāju nemieri, sacelšanās, karš, streiki, ugunsgrēki, plūdi, citas stihiskas nelaimes un citi tamlīdzīgi apstākļi, kas traucē Līguma izpildi un kurus Pusēm nav iespējams ietekmēt.

7.2. Pusei, kuru ietekmējuši nepārvaramas varas apstākļi, ir nekavējoties par to jāziņo otrai Pusei (pievienojot paziņojumam visu tās rīcībā esošo informāciju par nepārvaramas varas gadījumu un šī gadījuma izraisītajām sekām) un jāpieliek visas pūles, lai mazinātu nepārvaramas varas apstākļu sekas. Ja minētie apstākļi aizkavē vai pārtrauc Puses saistību izpildi, tad tādējādi ietekmētais saistību izpildes laiks un Līguma termiņi ir pagarināmi par laika periodu, kas vienāds ar nepārvaramas varas apstākļu darbības periodu un laiku.

7.3. Ja nepārvaramas varas apstākļu rezultātā Puse nevar izpildīt no Līguma izrietošās saistības ilgāk kā 90 (deviņdesmit) dienas pēc kārtas, tad Pusei ir tiesības izbeigt šo Līgumu.

8. Piemērojamais likums un strīdu izšķiršanas kārtība

8.1. Līgums sastādīts un tam piemērojami spēkā esošie Latvijas Republikas normatīvie akti. 

8.2. Visi strīdi un nesaskaņas, kas rodas vai var rasties Līguma izpildes gaitā vai sakarā ar to, risināmi savstarpēju pārrunu ceļā, bet, nepanākot vienošanos 30 (trīsdesmit) dienu laikā, strīdus izskata tiesa saskaņā ar Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

9. Pārējie noteikumi

9.1. Puses apliecina, ka tām ir saprotams Līguma saturs un nozīme, ka tās atzīst Līgumu par pareizu, abpusēji izdevīgu.

9.2. Visi Līguma grozījumi vai papildinājumi sastādāmi rakstveidā un pievienojami Līgumam kā pielikumi, kas pēc tam, kad tos parakstījušas abas Puses, kļūst par neatņemamām Līguma sastāvdaļām.

9.3. Ar Līguma noslēgšanas brīdi jebkādas agrākās Pušu vienošanās, rakstiskas vai mutiskas, kas attiecas uz Līguma priekšmetu, zaudē spēku un netiek ievērotas. 
9.4. Ja kāds no Līguma noteikumiem zaudē spēku, tas neietekmē pārējo Līguma noteikumu spēkā esamību.

9.5. Papildus Līgumam Puses apņemas parakstīt arī citus nepieciešamos dokumentus un veikt visas darbības, kas ir pamatotas un nepieciešamas, lai veicinātu Līguma pienācīgu izpildi, tā mērķa sasniegšanu un Pušu tiesību realizēšanu.

9.6. Līgums ir saistošs Pusēm, to pilnvarotajām personām, kā arī tiesību un saistību pārņēmējiem. Ja Līguma parakstītājs tā noslēgšanas brīdī nav bijis pilnvarots pārstāvēt Pusi, par kuras pārstāvi viņš uzdodas, tad viņš uzņemas pats kā fiziska persona visas saistības no parakstītā Līguma un atbild par to izpildi ar visu savu mantu.

9.7. Nodaļu nosaukumi Līgumā izmantoti tikai ērtības labad un šī iemesla dēļ ieietekmē tā satura skaidrojumu.

9.8. Visi paziņojumi un pretenzijas, kas saistītas ar Līguma izpildi, ir iesniedzamas rakstiski otrai Pusei Līguma preambulā norādītajā adresē, un tās ir uzskatāmas par saņemtām:

9.8.1. ja tās izsūtītas ar ierakstītu pasta sūtījumu, tad 5. (piektajā) darba dienā pēc nosūtīšanas dienas; 

9.8.2. ja tās nodotas personīgi rokās pret parakstu, tad dienā, kad tās nogādātas pēc saņēmēja adreses. 

9.9. Puses apņemas nekavējoties paziņot viena otrai par savas atrašanās vietas, pārstāvja, bankas rekvizītu un citas būtiskās informācijas izmaiņām, kas var ietekmēt Līguma pienācīgu izpildi. Puses uzņemas pilnu atbildību par šī pienākuma savlaicīgu nepildīšanu.

9.10. Līgums, tā noteikumu saturs, kā arī visa informācija, kuru Puses atklājušas viena otrai Līguma sastādīšanas un izpildes nolūkā, uzskatāma par konfidenciālu un neatklājamu trešajām personām bez otras Puses iepriekšējas rakstveida piekrišanas, izņemot normatīvajos aktos paredzētos gadījumus. 

9.11. Līgums sastādīts uz [lapu skaits ciparos] ([lapu skaits vārdos]) lapām latviešu valodā [eksemplāru skaits ciparos] ([eksemplāru skaits vārdos]) eksemplāros, pa vienam katrai no Pusēm, trešais iesniedzams zemesgrāmatā, ceturtais – [pašvaldības nosaukums] pašvaldībā.
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